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Saapuvilla olleet jasenet
Kim Kiuru, puheenjohtaja
Mika Timonen, 1. varapuheenjohtaja
Timo Huhtaluoma
Sanna Kervinen (etayhteys)
Jessica Leppo

Muut saapuvilla olleet
Timo Havukunnas, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja
Sakari Eskelinen (etayhteys), lakimies

Allekirjoitukset

Kim Kiuru Timo Havukunnas

Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkaisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poytakirjan tarkastus

Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Timo Huhtaluoma Sanna Kervinen

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 20.11.2023
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§29
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Todettiin, etta osa

kokoukseen osallistujista oli paikalla kunnantalon Venny -kokoustilassa, ja osa
osallistui kokoukseen etayhteyden valityksella.



Tuusulan kunta Poytakirja 6/2023 4(19)
Rakennusvalvontajaosto 16.11.2023

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

§30
Péytakirjan tarkastus

Poytakirjan tarkastajien valinta.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Timo Huhtaluoma ja Sanna
Kervinen.

Paatos
Valittiin taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Timo Huhtaluoma ja Sanna
Kervinen.
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Rakennusvalvontajaosto, § 16,24.08.2023
Rakennusvalvontajaosto, § 31, 16.11.2023

§31
Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeuteen

TUUDNO0-2023-1525

Rakennusvalvontajaosto, 24.08.2023, § 16

Valmistelijat / lisatiedot:

Johanna Aho, Sakari Eskelinen
johanna.aho@tuusula.fi, sakari.eskelinen@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja, lakimies

Asia:

Johtava rakennustarkastaja on tehnyt tilapaisen toimenpidelupapaatdksen LP-858-
2022-01946 tilapaisen varastointialueen ja aidan rakentamiseksi. Paatoksesta on
jatetty oikaisuvaatimus maaraajassa. Oikaisuvaatimuksen on jattanyt kiinteiston
*****omistaja. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta lupapaatds tulee kumota.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Asian selvittely
Valitusoikeus

Oikaisuvaatimuksen jattajan kiinteisto ja luvansaajan kiinteisto eivat rajoitu kiinteasti
toisiinsa, vaan niiden valissa on noin 11 m levyinen kunnan omistama maakaistale.
Rakennusvalvonta tulkitsee kuitenkin kyseisen kiinteiston MRL 133.1 8 mukaiseksi
naapuriksi, jolla on valitusoikeus hankkeesta (MRL 192 § 1. mom. kohta 1, vastapainen
alue). Mydnnetyn paatdksen voidaan katsoa vaikuttavan jossain maarin myos
oikaisuvaatimuksen tehneeseen kiinteistoon. Kyseisella kiinteistolla (Alatalontie 44) on
siis valitusoikeus my6s MRL 192 & kohdan 2 mukaisesti: sellaisen kiinteiston
omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa.

Rakennuspaikka ja sen asemakaava:

Rakennuspaikka sijoittuu Rajalinnan tydpaikka-alue Il asemakaava-alueelle,
kaavamerkinta on TY-13 eli teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Toiminta ei saa aiheuttaa merkittavaa haittaa
lahialueen asukkaille.

Tontille saa lisaksi rakentaa yhden, enintaan 50 hum?2 suuruisen asunnon. Asunnon
tulee olla kytkettyna tai tydpaikkarakennuksen yhteydessa. Asunnolla tulee olla
riittdvan suojaisia piha tai parveke. Asunnon parvekkeen tai pihan melutason tulee
olla paivasaikaan (klo 7-22) enintaan 55 dB(A) ja ydaikaan 22-07 enintaan 45 dB(A).
Tontin rajan laheisyydessa olevat ulkovarastointialueet ja katokset on aidattava
vahintdan 200 cm korkealla umpiaidalla. Aidan rakennustavan ja varin on
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sopeuduttava rakennuksiin. Kellarien rakentaminen on kielletty. Autopaikkojen
vahimmaismaarat: liiketilat 1 ap/25 kem?, toimistotilat 1 ap/50 kem?, teollisuustilat 1 ap
/100 kem?, varastotilat 1 ap/200 kem?.

Alueella ei ole rakentamistapaohijeita.

Oikaisuvaatimuksen tehneen omistama kiinteistdé on asemakaava-alueen ulkopuolista
aluetta. Talla alueella on oikeusvaikutteinen Kellokosken osayleiskaava, minka
kaavamerkinta on TY-3 eli teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Rakennuspaikalle ***** on mydnnetty aiemmin rakennuslupa teollisuusrakennuksen
seka tilapaisen toimistorakennuksen rakentamiseksi. Teollisuusrakennusta ei ole
aloitettu. Taman rakennuksen paikalla sijaitsee oikaisuvaatimuksen alaisen
lupapaatoksen LP-858-2022-01946 mukainen tilapainen varastointialue, jossa on
varastoitu muun muassa kontteja, tilaelementteja, rekan peravaunuja.

Oikaisuvaatimus ja sen sisalto:
Oikaisuvaatimuksessa on tuotu esiin muun muassa seuraavat seikat (tiivistelma):
1. Yleista

Kiinteistolla on aloitettu erindisten tavaroitten ja ajoneuvojen varastointi jo kesalla
2021. Varastointi on ollut epasiistia ja ymparistd rumentavaa, etenkin kun aluetta ei
ole aidattu. Kiinteistdlle on tuotu parakkeja, mitka ovat epdjarjestyksessa, eika
toiminnalle ole ollut lupaa. Naapurin kuulemisessa on oikaisuvaatimuksen tekija
velvoittanut esittamaan yksityiskohtaisen suunnitelman varastoinnista. Parakit ovat
huonokuntoisia ja tavaroiden varastointi muoveissa aiheuttaa ymparistoon
roskaantumista etenkin, kun lupa on myonnetty kolmeksi vuodeksi.
Lupahakemuksessa esitetaan, etta varastoitavat tavarat sailytetdan paaasiassa
siisteissa yhtion vareihin maalatussa konteissa. Kahteen vuoteen nain ei ole tehty.
Lisaksi parkkien kokonaispinta-alaa ei ole esitetty.

2. Varastoinnin ja alueella oleskelun aiheuttamasta haitasta

Maankaytto- ja rakennuslain 169 8:n mukaan varastointi on jarjestettava siten, ettei se
turmele tielta tai yleiselta kulkuvaylalta nakyvaa maisemaa tai hairitse ympardivaa
asustusta. Nykytilanteen mukaan nain ei ole, vaan varastointi rumentaa ymparoivaa
asutusta. Myos Tuusulan rakennusjarjestys (kohta 3.6.1) edellyttaa, etta rakennus
ymparistdineen tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden vaatimukset, eika aiheuta
ymparistohaittaa tai rumenna ymparistda. Rakennuspaikkaa ei saa kayttaa hairiota tai
ymparistdéa rumentavaan varastointiin. Alueen valitttmassa laheisyydessa on
omakotiasumista, jonka pihapiiriin on suora nakyma varastointialueelta.

Mydnnetyn luvan mukaan varastointi on pitkdaikaista, mita on pidettava
kohtuuttomana naapureiden kannalta.

Olevat kontit eivat ole rakennettu hyvan rakennustavan mukaisesti. Valokuvista kay
ilmi, etta osalla konteista on pressukattoja. Osa tavaroista on selvasti jatetta. Kontit
eivat ole siistissa jarjestyksessa ja ne on asetettu epatasaiselle maapohjalle. Kaikki
nakyvat selvasti naapuriin.
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Kaavoituksesta Petteri Erling on esittanyt lausunnossaan, etta rakennusvalvonnan on
varmistettava, etta varastointi suunnitellaan ja toteutetaan paloturvallisesti. Tata ei ole
milldan tavoin varmistettu.

Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta suunniteltu seka ilman asianmukaista lupaa
toteutettu varastointi on kaavan vastaista ja volyymiltaan sen suuruista, etta kyse ei
ole hakijan esittamista vahdisesta poikkeuksesta kaavasta. Poikkeamaa ei voida

myontaa mydskaan siita syysta, etta rakentamiselle asetetut keskeiset vaatimukset

syrjaytyvat.
3. Lainvastaisesta toiminnasta

Rakentaja on toteuttanut hankkeen vailla tarvittavia lupia ja viivyttanyt hakemuksen
vireille tuloa. Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole antanut suostumustaan varastoinnin
jatkamiselle kolmeksi vuodeksi, vaan vaatinut hakemuksen hylkaamista. Paatoksessa
on virheellisesti perusteltu, etta oikaisuvaatimuksen tekija olisi antanut suostumuksen
tilapaiselle varastoinnille kolmeksi vuodeksi. Kdytannéssa luvan hyvaksyminen
tarkoittaa, etta hakija voi kayttaa aluetta varastointiin yhteensa viisi vuotta.

Tuusulan rakennusvalvonta on kehottanut 8.2.2021 hakijaa lopettamaan
rakennusluvanvastaisen toiminnan. Hakija ei ole asetetussa maaraajassa, eika viela
vuoden kuluessa kehotuksesta, noudattanut viranomaisen vaatimusta. Tuusulan
rakennusvalvonta ei ole ryhtynyt pakkotoimenpiteisiin, vaan pyrkinyt keskustelemalla
lopettamaan luvan vastaisen toiminnan. Lopulta lupa on jatetyt. yhtién toiminta on
osittanut piittaamattomuutta lain, rakennusjarjestyksen ja viranmaisvaatimusten
noudattamisessa. Tasta huolimatta lupa on mydnnetty kolmeksi vuodeksi.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Hakijan vastine:

Hakija on antanut vastineen oikaisuvaatimukseen ja siina todetaan seuraavaa:”

Mité tulee naapurin valitukseen niin meilld ei ole muuta liséttavéd asiaa kuin se, etté
olemme kéyneet Tuusulan kunnan kanssa keskustelut rakennusvelvoitteen tayttdmisesta
kesékuussa ja saaneet heiltd jatkoaikaa ensi vuonna kesékuuhun. Me suunnittelemme nyt
ko. tontin rakentamista ja rakennusvelvoitteen tayttdd. Tavarat mitd sielld on varastoituna
poistuvat kun rakennustyét pddsevat vauhtiin joka tapauksessa.”

Asiaan liittyva lainsaadanto

MRL 192 §
Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapddtoksestd sekd maisematydlupa- ja
purkamislupapdatdksestéa

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapddtéksestd on:

1) viereisen tai vastapaddtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sillé, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos viélittomdsti vaikuttaa;
4) kunnalla; sekd
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5) toimialueellaan sellaisella rekisterdidyllé yhteisélld, jonka tarkoituksena on ympdriston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun edistéminen, jos rakennuslupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

MRL 133.1 §
Kuuleminen ja lausunnot

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistén tai muun alueen
omistajaa ja haltijaa.

MRL 176 §

Tilapdinen rakennus

Rakennusvalvontaviranomainen voi 171 8:n 2 momentissa sdddetyin edellytyksin ja
rajoituksin myontdd rakennusluvan, kun kysymys on tilapéisen rakennuksen
rakentamisesta enintddn viiden vuoden ajaksi. Tilapdisend pidetddn rakennusta, joka sen
rakenne, arvo ja kéyttétarkoitus huomioon ottaen on katsottava tarkoitetun pysytettavaksi
paikallaan enintddn mainitun ajan.

Tutkittaessa tilapdisen rakennuksen rakentamista koskevaa lupahakemusta on otettava
huomioon rakennuksen tarkoitus sekd lujuuden, terveellisyyden, liikenteen,
paloturvallisuuden ja ympdristoén sopeutuvuuden vaatimukset.

Tilapdistd rakennusta koskevassa lupamenettelyssd on soveltuvin osin noudatettava, mité
173 8:ss0 sdddetdadn.

MRL 171.2 §

Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontda, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jdrjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavéédn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévid
haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

MRL 173 §

Poikkeamismenettely

Ennen poikkeamista koskevan asian ratkaisemista kunnan on varattava naapureille ja
muille, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa, tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.

Kunnan on tiedotettava poikkeamista koskevasta hakemuksesta ja alueellista poikkeamista
koskevasta pédtésehdotuksesta 1 momentissa mainituille. Kunta voi perid tiedottamisesta
aiheutuneet kustannukset hakijalta.

Ennen poikkeamista koskevan asian ratkaisemista kunnan on tarvittaessa pyydettéva
elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksen, muun valtion viranomaisen ja maakunnan
liiton lausunto, jos poikkeaminen koskee merkittévasti niiden toimialaa. Jos poikkeaminen
vaikuttaa merkittdvasti naapurikunnan maankéyttéon, kunnan on pyydettava myos
naapurikunnan lausunto.

Kunnan on kuitenkin pyydettéva elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksen lausunto aina,
kun poikkeaminen koskee:
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1) luonnonsuojelun kannalta merkittdvad aluetto;
2) rakennussuojelun kannalta merkittavéd kohdetta tai aluetta; tai
3) maakuntakaavassa virkistys-, suojelu- tai liikennealueeksi varattua aluetta.

Edella 3 momentissa mainittujen viranomaisten on annettava lausuntonsa kuukauden
kuluessa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sGdnnéksid poikkeamismenettelysta.

Asian ratkaisu ja perustelut

Lupahakemus kohdistuu kiinteistodn ***** | upaa on haettu tilapaiselle varastoinnille
ja aidan rakentamiselle kolmeksi vuodeksi. Hakemuksen mukaan varastoitavat tavarat
sailytetaan padasiassa siisteissa yhtion vareihin maalatuissa konteissa. Kontit tullaan
sijoittamaan siisteihin riveihin siten, ettd ne muodostavat kokonaisuuden. Tontilla
pidetdaan myds jonkin verran toimintaa palvelevia autoja. Alueen asemakaavan
maarayksessa todetaan, etta tontin rajan laheisyydessa olevat ulkovarastointialueet ja
katokset on aidattava vahintaan 200 cm korkealla umpiaidalla. Aidan rakennustavan ja
varin on sopeuduttava rakennuksiin. Tilapainen toimenpidelupa on myoénnetty
asemakaavamaarayksen mukaiselle varastoinnille ja sitd naapurustoon rajaavalle 200
cm korkealle aidalle.

MRL 176 §:n mukaan tilapaisena pidetaan rakennusta, joka sen rakenne, arvo ja
kayttdtarkoitus huomioon ottaen on katsottava tarkoitetun pysytettavaksi paikallaan
enintaan viiden vuoden ajan. Tilapaisen rakennuksen tulee olla luonteeltaan
tilapainen ja tilapaisiin rakennuksiin liittyykin useimmiten helppo siirrettavyys paikasta
toiseen. Tilapaisen rakennuksen lupamenettelyssa ei noudateta kaikilta osin
varsinaisia rakennusmenettelya koskevia sadannoksia. Nimenomaan naapureiden ja
muiden asianosaisten kuulemisessa noudatetaan rakennuslupamenettelyn sijasta
poikkeamismenettelyn kuulemismenettelya (MRL 173 8), jolloin riippuen toimenpiteen
luonteesta ja laajuudesta, tulee harkittavaksi kuinka laajan kuulemisen hanke
edellyttad. Valitusoikeus ei kuitenkaan tilapaisesta luvasta ulotu yhta laajalle kuin
poikkeamispaatosten valitusoikeus (Maankaytto- ja rakennuslaki, Jaaskeldinen-
Syrjanen), vaan tilapaisen rakennuksen rakentamisessa tulee noudatettavaksi
muutoksenhaun osalta rakennusluvan mukaista valitusoikeutta. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan viranhaltijan rakennuslupapaatdksesta ei voi valittaa, vaan
ensin on haettava muutosta paatdkseen (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen
tekemiseen maaraytyy kuitenkin samoin perustein kuin valitusoikeus (MRL 187.1 8).
Tilapaisen rakennusluvan vaatimuksia voidaan soveltaa myds tilapdiseen
toimenpidelupaan.

Oikaisuvaatimuksen tekijalla on valitusoikeus joko MRL 192 §:n mukaisena
rakennuspaikan naapurina (viereinen tai vastapainen alue) tai sellaisen kiinteistdn
omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa. Oikaisuvaatimus on saapunut maaraajassa, joten se tulee
kasitella.

Oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa hylkaamisperusteluissaan muiden muassa siihen,
ettd kiinteiston omistajalle on annettu kehotus lopettaa luvaton varastointi, eika lupaa
ole heti haettu kehotuksen annettua. Hallintopakkomenettely ja lupakasittely ovat
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toisistaan rilppumattomia menettelyjd, joten luvan epaamisperusteena ei voi olla
luvaton toiminta. Luvan myoéntamisedellytykset tulee tutkia MRL 176 8:n perusteella.
Tilapaisen rakennusluvan lupaharkinnassa voidaan noudattaa
tarkoituksenmukaisuusharkintaa, toisin kuin varsinaisessa rakennusluvassa, jonka
lupaharkinta on oikeusharkintaa. Aineellisessa harkinnassa tilapaista rakennusta
koskevassa lupaharkinnassa tulee otettavaksi huomioon MRL 176.2 8:n mukaan
rakennuksen tarkoitus seka lujuuden, terveellisyyden, liikenteen, paloturvallisuuden ja
ymparistdéon soveltuvuuden vaatimukset. Nama vaatimukset on lupavalmistelun
yhteydessa tutkittu ja huomioitu. Tilapdinen toimenpidelupa on myodnnetty
suunnitemassa esitettyyn tilapdiseen varastointiin ja ottaen huomioon, etta
varastointialue on esitetty aidattavaksi asemakaavan vaatimuksen mukaisesti. Luvan
ehtona on my®ds, ettd madraajan loppuun mennessa tulee pyytaa
rakennusvalvonnalta loppukatselmus, missa voidaan todeta, etta varastointi on
lopetettu ja alue ennallistettu.

Hyvaksytty tilapainen varastointi ja aidan rakentaminen tayttavat MRL 176 8:n
mukaiset tilapadisen rakennuksen vaatimukset. Tilapaisen rakennuksen vaatimuksia
voidaan soveltaa myds tilapaiseen toimenpiteeseen. Kyse on siis tilapaisesta
toiminnasta.

Tilapaisella luvalla voidaan poiketa maarayksista, kunhan toiminta ei ole MRL 171.2 &:
ssa esitettyjen seikkojen vastaista. Myonnetty tilapainen varastointilupa vahvistettuine
suunnitelmineen toteuttaa MRL 171.2 8:33 seuraavin perustein:

1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle; kaavoituksella ei huomautettavaa hankkeesta,
joten katsotaan, ettd tilapainen toiminta ei tuota haittaa kaavoitukselle

2) ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; alueella ei ole
luonnonsuojelualuetta eika asemakaavassa ole tasta maarayksia

3) ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; alueella ei tasta eritysmaarayksia

4) ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia: Suunnitelmassa varastointialue
on esitetty aidattavaksi 2 m korkealla lauta-aidalla. Asemakaavamaarayksen mukaan
ulkovarastointialue on aidattava 2 m korkealla umpiaidalla. Toisin sanoen
ulkovarastointialue on asemakaavanmukaisesti suojattu naapureihin nahden. Aita ei
ole suunnitelmassa rakennuspaikan rajalla, vaan rakennusaluerajan kohdalla eli 6 m
paassa naapurin rajasta. Hakija on ilmoittanut, etta aita voidaan rakentaa syyskuun
loppuun mennessa. Oikaisuvaatimuksen tekijan pientalo on [ahimmilldan noin 35 m
paassa varastointialueesta ja talousrakennus Iahimmilldan noin 23 m paassa.
Paloteknisessa mielessa varastointialue on riittavan etaalla naapurista. Todettava on,
ettd mikali kontteja itsessaan kaytetaan tavaran varastointiin, muodostavat ne
paloteknisen rakennuksen, jossa on huomioitava Ymparistdministerion asetus
rakennusten paloturvallisuudesta. Hankkeen vaikutuksia arvioidaan hyvaksytyn
suunnitelman mukaan, ei nykytilanteen mukaan, kuten oikaisuvaatimuksessa on
esitetty. Hakemuksen mukaan kontit tullaan sijoittamaan siisteihin riveihin tontille
siten, ettd ne muodostavat selkean kokonaisuuden.

MRL 176 §:n mukaan tilapainen rakennuslupa voidaan myodntaa enintaan viideksi
vuodeksi. Koska toiminta oli aloitettu jo noin kaksi vuotta ennen luvan hakemista,
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luvan hakijaa ohjattiin hakemaan lupaa korkeintaan kolmeksi vuodeksi. Myds
oikaisuvaatimuksen tekija oli esittanyt tilapaisen lupahakemuksen kuulemisen
yhteydessd, etta mikali hanen kielteisesta suhtautumisesta huolimatta lupa
myonnetaan, lupaa ei tule missaan tapauksessa myontaa pidemmaksi aikaa kuin
kolme vuotta. Maaraaikaa harkittaessa on nain ollen huomioitu myos naapurin esille
tuoma nakemys kuulemisen yhteydessa. Alueella on uusi asemakaava, mika ei ole
viela [aheskaan kokonaisuudessaan rakentunut. Toisin sanoen myos muilta osin alue
tulee olemaan rakennustydmaana useita vuosia.

Hakija on antamassaan vastineessa todennut, etta kiinteistdlle on tarkoitus toteuttaa
kunnan rakentamisvelvoitteen mukaisesti teollisuusrakennus, jolloin tilapdinen
varastointi kiinteistolla loppuu.

Oikaisuvaatimuksen tekija viittaa varastoinnin jarjestamisessa seka MRL 169 § etta
Tuusulan rakennusjarjestyksen kohtaan 3.6.1. Todettakoon, etta naita maarayksia
sovelletaan silloin, kun varastointi ei vaadi erillista lupaa. Tassa tapauksessa
varastoinnin mahdolliset ymparistovaikutukset on arvioitu MRL 176 &:n ja MRL 171.2 &:
n perusteella.

Lisaksi uudistetaan tilapaisessa toimenpideluvassa esiin tuodut perustelut.

Esittelijan kanta on, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden
perusteella lupapaatosta tulisi muuttaa tai hakemus hylata. Nain ollen johtavan
rakennustarkastajan lupapaatos tulisi pysyttaa voimassa ja hylata oikaisuvaatimus.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Rakennusvalvontajaosto paattaa

e merkita tiedoksi oikaisuvaatimuksen liitteineen

® yhtya johtavan rakennustarkastajan nakemykseen ja perusteluihin asiassa ja
siten hylata oikaisuvaatimuksen

e todeta, ettd mikali varastoalueella varastoitavia kontteja itsessaan kaytetaan
tavaran varastointiin, jolloin niistd muodostuu varastorakennus, tulee tallaiselle
toiminnalle hakea erikseen tilapainen rakennuslupa

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Rakennusvalvontajaosto, 16.11.2023, § 31

Valmistelija / lisatiedot:

Johanna Aho, Sakari Eskelinen
johanna.aho@tuusula.fi, sakari.eskelinen@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja, lakimies

Liitteet
1 Karttaliite Helsingin hallinto-oikeuden lausuntoon, rakval 16.11.2023

Lausuntopyynto6:
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Kiinteiston 858-404-******** omyjstaja on valittanut rakennusvalvontajaoston
paatdksesta 24.8.2023 § 16 Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus pyytaa
rakennusvalvontajaoston lausuntoa 9.11.2023 mennessa. Lausunnon antamiselle on
saatu lisdaikaa 23.11.2023 saakka.

Valitus:

Valituksessa vaaditaan, etta Tuusulan rakennusvalvontajaoston paatés kumotaan ja
Heikkinen Yhtiot Oy:n toimenpidelupahakemus hylataan.

Vaatimusta perustellaan muun muassa seuraavasti:
1. Yleista:

- Luvan hakija ja kiinteistdbn 858-404-***** gmistaja on varastoinut erindisten
tavaroiden ja ajoneuvojen varastoinnin jo vuodesta 2021 Iahtien. Kiinteistolla
varastoidaan kaytettyja parakkeja epasiistissa jarjestyksessa.

- Ennen lupapaatosta on valittaja hakijakiinteiston naapurikiinteistona edellyttanyt
hakijaa esittamaan yksityiskohtaisen varastointisuunnitelman. Kunta ei kuitenkaan
tallaista vaatinut ennen lupapaatdksen ratkaisemista. Lupahakemuksessa hakija on
kuitenkin todennut, etta "Varastoitavat tavarat sdilytetaan padasiassa siisteissa yhtion
vareihin maalatuissa konteissa. Kontit tullaan sijoittamaan siisteihin riveihin tontille
siten, etta ne muodostavat kokonaisuuden.”

- Tilanne ei kiinteistolla ole luvan mydntamisen jalkeen muuttunut, vaikka
hakemuksessa hakija ilmoitti rakentavansa aidan 30.9.2023 mennessa.

2. Varastoinnin ja alueella oleskelun aiheuttamasta haitasta:

- Maankaytto- ja rakennuslain mukaan varastointi on jarjestettava siten, ettei se
turmele tielta tai yleiselta kulkuvaylalta nakyvaa maisemaa tai hairitse ympardivaa
asutusta. Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen kohdassa 3.6.1 todetaan, etta
rakennus ymparistdineen on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja niin,
ettd se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttdkelpoisuuden
vaatimukset eika aiheuta ymparistdhaittaa tai rumenna ymparistoa. Alueen
valittamassa laheisyydessa sijaitsee omakotitaloasumista, jonka pihapiiriin on suora
nakyma konttien varastointialueelta.

- Kiinteistolla olevat rakenteet ja kontit eivat ole rakennettu hyvan rakennustavan
mukaisesti. Parakkien ja konttien asettelu on epasaanndllista ja koska ne on varastoitu
epatasaiselle maapohjalle, ne ovat vinossa.

- Valittajan nakemys on, etta konteissa varastoidaan tavaraa, jolloin niista on
muodostunut varastorakennuksia, joille olisi pitanyt hakea erikseen tilapainen
rakennuslupa.

- Valittajan nakemyksesta varastointi on kaavan vastaista ja volyymiltaan sen
suuruista, etta kyse ei ole hakijan esittamalla tavalla vahaisesta poikkeamisesta
kaavasta.

3. Lainvastaisesta toiminnasta:

- Heikkinen Yhtiot Oy on toteuttanut hankkeen vailla tarvittavia lupia. Taman lisaksi
hakija on viivyttanyt huomattavasti lupaprosessia viivyttelemalla hakemuksen vireille
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saattamisessa jne.

- Valittaja ei naapurikiinteistona ole antanut suostumusta varastoinnin jatkamiselle
kolmeksi vuodeksi.

- Yhtién toiminta viime vuosina on osoittanut taydellista piittaamattomuutta lain,
rakennusjarjestyksen ja viranomaisvaatimusten noudattamisessa ja siita huolimatta
toiminnalle mydnnettiin kolme vuotta lisdaikaa ilman mitaan rajauksia tai maarayksia
esim. aidan rakentamisesta.

Rakennusvalvontajaoston lausunto

Vastine valituksen vaitteisiin:
Valituksessa vaaditaan rakennusvalvontajaoston 24.8.2024 tekeman paatdksen 8 16
kumoamista.

Lupahakemus on kohdistunut kiinteistoon 858-404-***** j3 lupa on myonnetty
tilapaiselle varastoinnille ja aidan rakentamiselle kolmeksi vuodeksi. Rakennuspaikka
sijoittuu 13.8.2014 voimaantulleen Rajalinnan tydpaikka-alue Il asemakaavan TY-13
korttelialueelle. Kaavamaarays kuuluu seuraavasti:

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristé asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia. Toiminta ei saa aiheuttaa merkittdvad haittaa ldhialueen asukkaille.

Tontille saa lisdksi rakentaa yhden, enintddn 50 hum? suuruisen asunnon. Asunnon tulee
olla kytkettynd tai tyopaikkarakennuksen yhteydessd. Asunnolla tulee olla riittavén
suojaisia piha tai parveke. Asunnon parvekkeen tai pihan melutason tulee olla
pdivésaikaan (klo 7-22) enintddn 55 dB(A) ja ybaikaan 22-07 enintdén 45 dB(A). Tontin
rajan ldheisyydessd olevat ulkovarastointialueet ja katokset on aidattava véahintadn 200 cm
korkealla umpiaidalla. Aidan rakennustavan ja vérin on sopeuduttava rakennuksiin.
Kellarien rakentaminen on kielletty. Autopaikkojen vahimmaisméadrat: liiketilat 1 ap/25
kem?2, toimistotilat 1 ap/50 kem?, teollisuustilat 1 ap/100 kem?, varastotilat 1 ap/200 kem?.

Asemakaava-alueella ei ole rakentamistapaohjeita.

Valittajan kiinteistd 858-404-***** sjjaitsee sen sijaan asemakaava-alueen
ulkopuolella. Alueella on oikeusvaikutteinen Kellokosken osayleiskaava. Kiinteistd
sijoittuu alueelle, jonka kaavamerkinta on TY-3 eli teollisuusalue, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Valittaja toteaa vaatimuksessaan, etta kiinteistdlla on ollut luvatonta
varastointitoimintaa jo vuodesta 2021. Kiinteistdbn omistajalle on annettu
rakennusvalvonnan toimesta kehotus lopettaa luvaton varastointi, eika lupaa ole heti
haettu kehotuksen annettua.

Rakennusvalvontajaosto toteaa, etta hallintopakkomenettely ja lupakasittely ovat
toisistaan rilppumattomia menettelyja, joten luvan epaamisperusteena ei voi olla
luvaton toiminta. Luvan mydntamisedellytykset tulee tutkia MRL 176 8:n perusteella.
Johtava rakennustarkastaja on myodntanyt tilapaisen toimenpideluvan kolmeksi
vuodeksi varastointialueen ja asemakaavan edellyttdman aidan rakentamiseksi.
rakennusvalvontajaosto on tdman paatoksen pysyttanyt paatokselldan TUUDno-2023-
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1525 819 24.8.2023. Tilapaisen luvan lupaharkinnassa voidaan noudattaa
tarkoituksenmukaisuusharkintaa. Aineellisessa harkinnassa on huomioitu MRL 176.2 §&:
n mukaiset vaatimukset. Asemakaava sallii ulkovarastoinnin, kunhan varastointialue
on rajattu asemakaavan mukaisella vahintaan 200 cm aidalla. Hakija on esittanyt
myaoskin toiminnan tilapaisyydelle perustelut ja hakemus on tayttanyt edelld mainitut
asemakaavan vaatimukset. Lupapaatos LP-858-2022-01946 ei ole saanut viela
lainvoimaa, koska johtavan rakennustarkastajan lupapaatoksesta haettiin oikaisua
rakennusvalvontajaostosta ja rakennusvalvontajaoston oikaisua koskevasta
paatoksesta on nyt valitettu. Luvan mukaisiin toimenpiteisiin, muun muassa aidat
rakentamiseen, voi ryhtya vasta, kun lupapaatds on saanut lainvoiman.

Rakennusvalvontajaosto toteaa, etta valittajan mainitsemaa MRL 169 8:44 ja Tuusulan
kunnan rakennusjarjestyksen kohtaa 3.6.1 ei sovelleta tassa lupahankkeessa. Nama
maaraykset tulevat sovellettavaksi silloin, kun varastointi ei vaadi erillista lupaa. Tassa
tapauksessa varastoinnin mahdolliset ymparistovaikutukset on tutkittu MRL 176 8:n ja
MRL 171.2 8&:n perusteella. Tilapaisella luvalla voidaan poiketa maarayksista, kunhan
toiminta ei ole MRL 171.2 8:ss3 esitettyjen seikkojen vastaista. Taman osalta perustelu
on kirjattu rakennusvalvontajaoston paatokseen. Kun viela huomioidaan
asemakaavan maarays ulkovarastoinnin sallimisesta, seka tahan liittyvasta
asemakaavan aidan rakentamisvelvoitteesta, ei voida toiminnasta aiheutuvaa haittaa
pitaa niin merkittavana, etta silla olisi lahiasukkaille vaikutusta. Kyse on kuitenkin
asemakaavassa teollisuudelle varatusta alueesta, jolloin toiminta on luonteeltaan
erilaista kuin asuinalueella. Ulkovarastoinnin visuaalista haittaa oleviin
asuinkiinteistdihin on asemakaavassa pyritty vahentdmaan nimenomaan tuolla
aitamaarayksella.

MRL 176 §:n mukaan tilapainen rakennuslupa voidaan myontaa enintaan viideksi
vuodeksi. Lupaharkinnassa maaraaikaa harkittaessa on huomioitu oleva tilanne eli se,
ettd varastointia on tapahtunut jo ennen luvan hakemista, seka naapurin nakemys
hakemuksesta, kuten rakennusvalvontajaoston paatoksessa on perusteltu.
Todettavaa on, etta alueella on melko uusi asemakaava, eika alue ole
kokonaisuudessaan viela rakentunut, joten alue tulee olemaan rakennustydmaana
viela vuosia. Lupaharkinnassa hankkeen vaikutuksia arvioidaan hyvaksytyn
suunnitelman mukaan, ei nykytilanteen mukaan. Hakemuksen mukaan kontit tullaan
sijoittamaan siisteihin riveihin tontille siten, ettd ne muodostavat selkean
kokonaisuuden ja valittajan rajan tuntumaan rakennetaan aita, jolla visuaalista haittaa
minimoidaan.

Yhteenveto:

Rakennusvalvontajaosto toteaa yhteenvetona, viitaten edella valituksen vaitteisiin
annettuun vastineeseen, ettei valittaja ole tuonut esille sellaisia seikkoja, joiden vuoksi
myonnetty lupa tulisi kumota. Rakennusvalvontajaosto uudistaa paatéksen TUUDnNo-
2023-1525 24.8.2023 § 19 perustelut kokonaisuudessaan. Rakennusvalvontajaosto
esittad, etta hallinto-oikeus hylkaa valituksen kaikilta osin perusteettomana.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Rakennusvalvontajaosto paattaa
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e merkita tiedoksi valituksen liitteineen

e hyvaksya perusteluosan mukaisen lausunnon liitteineen Helsingin hallinto-
oikeudelle toimitettavaksi

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta heti kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Helsingin hallinto-oikeus
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§32
Rakennusvalvontajaoston kokoukset vuonna 2024

TUUDNO0-2023-2340

Hallintosdannon 110 §:n mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja paikan.
Kokous pidetaan myos, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi ja
enemmisto toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen kokouksen
pitamisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talldin puheenjohtaja maaraa
kokousajan. Puheenjohtaja voi perustellusta syysta peruuttaa kokouksen.

Rakennusvalvontajaosto paattaa kokoontua vuonna 2024 paasaantdisesti alla
mainittuina torstaipaivina klo 17.00. Kokouspaikka vahvistetaan myéhemmin
kokouskutsun yhteydesssa.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Rakennusvalvontajaosto paattaa

® kokoontua vuonna 2024 paasaantoisesti torstaisin klo 17.00 seuraavasti:

e to 11.1.2024
® t09.2.2024

e t0 7.3.2024

e t0 11.4.2024
e t0 16.5.2024
® t0 6.6.2024

e to 15.8.2024
® t0 12.9.2024
e t0 10.10.2024
e t0 14.11.2024
® t0 19.12.2024

e ettd kokouskutsu, joka sisaltaa kokouksessa kasiteltavien asioiden esityslistan
seka tarvittaessa tarkemman kokouspaikkatiedon, ldhetetaan
jaoston varsinaisille jasenille ja varajasenille, esittelijoille,
valmistelijoille, pormestarille, apulaispormestareille ja kansliapaallikélle.

e etta kokouskutsu, esityslista, liitteet ja oheismateriaali lahetaan Tuusulan
hallintosdaanndn 112 8:n mukaisesti sahkdisesti, viimeistaan 3 paivaa ennen
kokousta.

e ettd esityslista ja pdytakirja julkaistaan myos Tuusulan kunnan kotisivulla (www.
tuusula.fi) hallintosaannén 113 8:n mukaisesti.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§33
limoitusasiat

TUUDNO-2023-1474

Valmistelija / lisatiedot:
Johanna Aho
johanna.aho@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja

e Julkisivu- ja Iahiymparistdn laaturyhman toiminta
e | autakuntien yhteinen jouluruokailu 5.12.2023 klo 17 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Rakennusvalvontajaosto merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.
Paatos
Rakennusvalvontajaosto merkitsi ilmoitusasiat tiedokseen.
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§34
Muut asiat
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Muutoksenhakukielto
§29, 830, 831, 832, 833, 834

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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